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ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 

1. ОБЩИЕ ДАННЫЕ 

В соответствии со статьей 43 Градостроительного кодекса Российской 
Федерации подготовка проекта межевания территории осуществляется 
применительно к территории, расположенной в границах одного или нескольких 
смежных элементов планировочной структуры, границах определенной правилами 
землепользования и застройки территориальной зоны и (или) границах установленной 
схемой территориального планирования муниципального района, генеральным 
планом поселения, городского округа функциональной зоны. 

Проект межевания территории разработан на элемент планировочной 
структуры -  квартал, ограниченный улицами Новый Быт, 10-я Рабочая и проспектом 
Рабочим. 

 В соответствии с Генеральным планом города Костромы проектируемая 
территория расположена в зоне многоэтажной жилой застройки Ж-4, выделяемой в 
целях формирования жилых районов средней плотности для размещения 
многоквартирных домов. Допускается размещение ограниченного перечня отдельно 
стоящих, встроенных и (или) пристроенных объектов социального и коммунально-
бытового назначения. 

Режимы использования земель и градостроительные регламенты в границах 
зоны установлены согласно Правил землепользования и застройки, утвержденных 
решением Думы города Костромы от 16 декабря 2010 года № 62 (с изменениями, 
внесенными решениями Думы города Костромы от 8 декабря 2011 года № 294, от 31 
мая 2012 года № 54, от 18 декабря 2014 года № 248, от 9 февраля 2018 года № 21). 

Проектируемая территория располагается на территории исторического 
поселения федерального значения «Историческое поселение г. Кострома» (Приказ 
Минкультуры Российской Федерации № 418, Минрегиона Российской Федерации № 
339 от 29 июля 2010 «Об утверждении перечня исторических поселений»). 

Разрабатываемая территория расположена вне зон охраны памятников истории 
и культуры города Костромы, утвержденных постановлением главы Администрации 
Костромской области № 837 от 19 декабря 1997 г и вне границ зон с особыми 
условиями использования территории в соответствии со схемой границ территорий 
объектов культурного наследия. 

Защитные зоны объектов культурного наследия на разрабатываемую 
территорию не распространяются в соответствии со статьей 34.1 Федерального 
Закона от 25 июня 2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках 
истории и культуры) народов Российской Федерации». 

В границах территории отсутствуют объекты культурного наследия, 
включенные в Единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, выявленные 
объекты культурного наследия и объекты, обладающие признаками объекта 
культурного наследия». 

Проект межевания территории разрабатывается в целях определения 
местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков. 

Определение местоположения границ образуемых и изменяемых земельных 
участков осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами и 
иными требованиями к образуемым и изменяемым земельным участкам, 
установленными федеральным законами и законами субъектов Российской 
Федерации, техническими регламентами, сводами правил. 



5 
 

 

Проект межевания территории выполнен в системе координат МСК-44, 
введенной в действие с 27 апреля 2014 Приказом Управления Росреестра по 
Костромской области № П/56 от 11 марта 2014 г.  

Территория разработки проекта межевания расположена на землях населенных 
пунктов города Костромы, в границах кадастровых кварталов 44:27:040322 и 
44:27:040328. 

Формирование земельных участков осуществляется из земель государственной 
собственности до её разграничения, а также из земельных участков, находящихся в 
собственности физических и юридических лиц. 

При подготовке проекта межевания территории использовались материалы и 
результаты инженерных изысканий данной территории, выполненных в период с мая 
2010 года по июль 2016 года. 

Исходной планово-картографической основой для разработки проекта 
межевания явились материалы топографической съемки в масштабе 1:500. 
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2. НОРМАТИВНАЯ БАЗА 

1. Земельный кодекс Российской Федерации. 
2. Градостроительный кодекс Российской Федерации. 
3. Федеральный закон от 24 июля 2007 года № 221-ФЗ "О кадастровой 

деятельности". 
4. Федеральный закон от 13 июля 2015 года № 218-ФЗ "О государственной 

регистрации недвижимости". 
5. Федеральный закон от 06 октября 2003 года № 131-ФЗ "Об общих 

принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации". 
6. Федеральный закон от 30 декабря 2009 года № 384-ФЗ "Технический 

регламент о безопасности зданий и сооружений" . 
7. Приказ Министерства культуры Российской Федерации № 418 от 29 июля 

2010 года «Об утверждении перечня исторических поселений». 
8. Федеральный закон от 25 июня 2002 года № 73-ФЗ "Об объектах 

культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 
Федерации". 

9. Приказ Министерства экономического развития Российской Федерации от 1 
сентября 2014 года № 540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного 
использования земельных участков». 

10. Приказ Министерства экономического развития Российской Федерации от 
8 декабря 2015 года № 921 "Об утверждении формы и состава сведений межевого 
плана, требований к его подготовке". 

11. Постановление Администрации Костромской области от 1 октября 2010 
года № 344-а "Об утверждении региональных нормативов градостроительного 
проектирования Костромской области". 

12.Закон Костромской области от 7 февраля 2008 года № 257-4-ЗКО "О 
нормативах градостроительного проектирования в Костромской области". 

13. Решение Думы города Костромы от 18 декабря 2008 года № 212 «Об 
утверждении Генерального плана города Костромы». 

14. Решение Думы города Костромы от 16 декабря 2010 года № 62 «Об 
утверждении Правил землепользования и застройки города Костромы». 

15. Решение Думы города Костромы от 26 марта 2015 года № 52 «Об 
утверждении Местных нормативов градостроительного проектирования города 
Костромы». 

16. Постановление Администрации города Костромы от 17 июля 2019 года № 
1218 «О подготовке документации по планировке территории, ограниченной 
проспектом Рабочим и улицей Рабочей 9-й». 

17. СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и 

застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 

2.07.01-89. 

18. ГОСТ 2.105-95 Единая система конструкторской документации (ЕСКД). 

Общие требования к текстовым документам. 

19. ГОСТ Р 21.1101-2013 Система проектной документации для строительства 

(СПДС). Основные требования к проектной и рабочей документации
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3. ПРОЕКТНЫЕ РЕШЕНИЯ 

Проектом межевания территории предполагается установить границу красных 
линии по проспекту Рабочему, улицам Новый Быт, Рабочей 9-й, Рабочей 10-й и 
определить площади и границы образуемых земельных участков.  

Линия отступа от красных линий для определения мест допустимого размещения 
зданий, строений, сооружений определяется в соответствии с Правилами 
землепользования и застройки города Костромы и составит 3 метра. 

В результате разработки проекта межевания на разрабатываемой территории 

образовано 8 земельных участков из них 4 земельных участка относятся к землям 

(территории) общего пользования.  

Граница земельного участка с кадастровым номером 44:27:040328:1204 требует 

уточнения. 

3.1. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков (кроме земель, 
отнесённых к территориям общего пользования) 

 

№п/п 
Обозначение 
земельного 

участка 

Площадь, 
м2 

Адрес (местоположение) 
земельного участка 

Вид разрешенного 
использования 

Код по 
Классифика 

тору 

1  :ЗУ1 2324 
Костромская область, 

город Кострома, проспект 
Рабочий, 70 

Среднеэтажная 
жилая застройка 2.5 

 

2  :ЗУ2 2227 
Костромская область, 

город Кострома, улица 
Рабочая 10-я. 28 

* Малоэтажная 
многоквартирная 
жилая застройка 

2.1.1 
 

3  :ЗУ3 1889 

Костромская область, 
город Кострома, улица 

Рабочая 9-я. 23.25. улица 
Рабочая 10-я. 24.26 

* Малоэтажная 
многоквартирная 
жилая застройка 

2.1.1 
 

4  :ЗУ4 4204 
Костромская область, 

город Кострома, проспект 
Рабочий. 72 

Среднеэтажная 
жилая застройка 2.5 

 

*- вид разрешенного использования установлен по фактическому использованию и не 
соответствует установленным видам разрешенного использования для данной 
территориальной зоны согласно Правил землепользования и застройки, утвержденных 
решением Думы города Костромы от 16 декабря 2010 года № 62. 
 
3.2. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, которые будут 
отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего пользования 

 
Обозначение 
земельного 

участка 

Площадь 
м2 

Адрес (местоположение) 
земельного участка 

Вид разрешенного 
использования 

Код по 
Классифика 

тору 

:ЗУ5 3095 - 
Земельные участки 

(территории) общего 
пользования 

12.0 
 

:ЗУ6 2137 - 
Земельные участки 

(территории) общего 
пользования 

12.0 
 

:ЗУ7 2287 - 
Земельные участки 

(территории) общего 
пользования 

12.0 
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:ЗУ8 714 - 
Земельные участки 

(территории) общего 
пользования 

12.0 
 

 
3.3. Перечень образуемых земельных участков, в том числе возможные способы их 

образования 
 

Обозначение 
земельного 

участка 

Адрес (местоположение) 
земельного участка 

Способ образования земельного участка 

:ЗУ1 
Костромская область, город 

Кострома, проспект Рабочий, 70 

Земельный участок образован из земель 

государственной собственности до её 

разграничения 

:ЗУ2 
Костромская область, город 

Кострома, улица Рабочая 10-я. 28 

Земельный участок образован из земель 

государственной собственности до её 

разграничения 

:ЗУ3 
Костромская область, город 

Кострома, улица Рабочая 9-я. 23.25. 
улица Рабочая 10-я. 24.26 

Земельный участок образован из земель 

государственной собственности до её 

разграничения 

:ЗУ4 
Костромская область, город 

Кострома, проспект Рабочий. 72 

Земельный участок образован из земель 

государственной собственности до её 

разграничения 

:ЗУ5 

- Земельный участок образован из земель 

государственной собственности до её 

разграничения 

:ЗУ6 

- Земельный участок образован из земель 

государственной собственности до её 

разграничения 

:ЗУ7 

- Земельный участок образован из земель 

государственной собственности до её 

разграничения 

:ЗУ8 

- Земельный участок образован из земель 

государственной собственности до её 

разграничения 

 
Градостроительные планы земельных участков на вновь образуемые земельные 

участки утверждаются после постановки данных участков на государственный 
кадастровый учет. 

Виды разрешенного использования образуемых земельных участков 
установлены в соответствии с фактическим использованием данного земельного 
участка. В последующем смена вида разрешенного использования осуществляется 
правообладателями в соответствии градостроительными регламентами, 
установленными правилами землепользования и застройки города Костромы. 

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства на существующих, изменяемых и вновь образуемых 
земельных участках при последующей подготовке градостроительных планов 
земельных участков устанавливаются в соответствии Правилами землепользования и 
застройки города Костромы, регламентирующие предельные параметры разрешенного 
строительства в территориальной зоне малоэтажной, индивидуальной жилой 
застройки. 
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Присвоение адресов вновь образуемым земельным участкам осуществляется в 

соответствии с Правилами присвоения, изменения и аннулирования адресов, 

утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от                    

19 ноября 2014 года № 1221. 

 

Ведомость координат характерных точек образуемых земельных участков 
 
 

Условный номер земельного 
участка 

:ЗУ1 

Площадь земельного 
участка 

2324м2 

Обозначение 
характерных 

точек 
границы 

Координаты, м 

X Y 

1 2 3 

:ЗУ1(1) 

1 293246,85 1213023,57 

2 293255,52 1213036,86 

н101 293259,22 1213043,71 

н102 293192,06 1213088,33 

9 293178,40 1213067,09 

10 293206,31 1213048,75 

1 293246,85 1213023,57 

:ЗУ1(2) 

н4 293276,83 1213071,37 

н5 293265,40 1213078,77 

н6 293260,45 1213071,80 

н7 293252,39 1213058,94 

3 293263,57 1213051,75 

н4 293276,83 1213071,37 

Условный номер земельного 
участка 

:ЗУ2 

Площадь земельного 
участка 

2227м2 

Обозначение 
характерных 

точек 
границы 

Координаты, м 

X Y 

1 2 3 

4 293284,32 1213082,45 

5 293313,73 1213126,26 

н15 293279,74 1213149,41 

1 293270,66 1213136,90 

2 293249,76 1213106,21 

н16 293272,50 1213088,82 

4 293284,32 1213082,45 

Условный номер земельного 
участка 

:ЗУ3 

Площадь земельного 
участка 

1889м2 

Обозначение 
характерных 

точек 
границы 

Координаты, м 

X Y 

1 2 3 

н7 293252,39 1213058,94 

н6 293260,45 1213071,80 

н5 293265,40 1213078,77 

н16 293272,50 1213088,82 

2 293249,76 1213106,21 

3 293230,39 1213117,80 

н17 293222,99 1213107,45 

н9 293210,04 1213086,81 

н8 293230,42 1213073,81 

н7 293252,39 1213058,94 

Условный номер земельного 
участка 

:ЗУ4 

Площадь земельного 
участка 

4204м2 

Обозначение 
характерных 

точек 
границы 

Координаты, м 

X Y 

1 2 3 

:ЗУ4(1) 

н18 293282,37 1213003,31 

н106 293333,58 1213078,14 

н105 293320,86 1213088,26 

13 293315,99 1213102,26 

12 293260,68 1213017,54 

н18 293282,37 1213003,31 

:ЗУ4(2) 

4 293356,50 1213013,90 

5 293356,22 1213015,23 

6 293353,67 1213027,83 

7 293353,13 1213030,43 

8 293351,97 1213036,21 

9 293348,65 1213052,58 

10 293348,46 1213053,51 

11 293350,46 1213056,11 

12 293352,01 1213058,13 

13 293354,81 1213061,75 

14 293348,71 1213067,01 
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15 293343,78 1213059,62 

16 293336,64 1213064,39 

н104 293331,42 1213067,88 

18 293299,81 1213019,07 

19 293303,26 1213016,75 

20 293310,34 1213011,96 

21 293315,32 1213008,59 

22 293316,27 1213009,78 

23 293316,58 1213010,25 

24 293317,06 1213010,97 

25 293318,89 1213013,69 

26 293319,96 1213015,32 

27 293322,12 1213018,58 

28 293330,16 1213030,68 

29 293342,88 1213022,58 

30 293347,94 1213019,35 

31 293351,59 1213017,02 

32 293355,04 1213014,82 

33 293356,04 1213014,18 

4 293356,50 1213013,90 

Условный номер земельного 
участка 

:ЗУ5 

Площадь земельного 
участка 

592м2 

Обозначение 
характерных 

точек 
границы 

Координаты, м 

X Y 

1 2 3 

н9 293210,04 1213086,81 

н17 293222,99 1213107,45 

3 293230,39 1213117,80 

8 293216,90 1213126,96 

н10 293196,60 1213095,39 

н9 293210,04 1213086,81 

Условный номер земельного 
участка 

:ЗУ6 

Площадь земельного 
участка 

173м2 

Обозначение 
характерных 

точек 
границы 

Координаты, м 

X Y 

1 2 3 

н4 293276,83 1213071,37 

4 293284,32 1213082,45 

н16 293272,50 1213088,82 

н5 293265,40 1213078,77 

н4 293276,83 1213071,37 

Условный номер земельного 
участка 

:ЗУ7 

Площадь земельного 
участка 

495м2 

Обозначение 
характерных 

точек 
границы 

Координаты, м 

X Y 

1 2 3 

35 293287,36 1213000,87 

18 293299,81 1213019,07 

н104 293331,42 1213067,88 

16 293336,64 1213064,39 

2 293341,57 1213071,78 

н106 293333,58 1213078,14 

н18 293282,37 1213003,31 

35 293287,36 1213000,87 

Условный номер земельного 
участка 

:ЗУ8 

Площадь земельного 
участка 

714м2 

Обозначение 
характерных 

точек 
границы 

Координаты, м 

X Y 

1 2 3 

3 293263,57 1213051,75 

н7 293252,39 1213058,94 

н8 293230,42 1213073,81 

н9 293210,04 1213086,81 

н10 293196,60 1213095,39 

н102 293192,06 1213088,33 

н101 293259,22 1213043,71 

3 293263,57 1213051,75 
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Каталог координат красны
х линий
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              - территории общ
его пользования, относящ

иеся 
                к улично-дорожной сети

               - отм
еняем

ы
е красны
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44:27:020217:58

Чертеж
 меж

евания территории



 

 

 

 

 

Исполнитель: Муниципальное казенное учреждение города Костромы «Центр 

градостроительства» 

Заказчик: Управление имущественных и земельных отношений Администрации 

города Костромы 

 

 

 

 

 

 

ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ, 

на пересечении проспекта Рабочего и улицы Рабочей 9-й 

 

 

 

Том 2 

Материалы по обоснованию 

 

 

                      Директор ____________________________А.В.Храмов 

                      Начальник отдела 
кадастровых работ_____________________Е.Н.Миличенко 
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СОСТАВ МАТЕРИАЛОВ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ 

№ 
п.п. 

Наименование Страница 

ТЕКСТОВАЯ ЧАСТЬ 

1. Сведения о существующих земельных участках. 3 

ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ 

1. 
Чертеж существующих земельных участков, зон с особыми 
условиями использования территорий. 

5 

2. Карта границ зон с особыми условиями использования территории 6 

3. Фрагмент карты градостроительного зонирования города Костромы 7 

4. 
Схема расположения памятников истории и культуры и зон их 
охраны 

8 
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СВЕДЕНИЯ О СУЩЕСТВУЮЩИХ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКАХ 

При подготовке проекта межевания территории был проведен анализ 
существующих границ земельных участков, расположенных в границах проекта 
межевания, на основании сведений ЕГРН в виде кадастрового плана территории с учетом 
данных.  

Общие сведения о земельных участках в кадастровых кварталах 44:27:040328 и 
44:27:040322.                          

 

№№
п/п 

Кадастровый 
номер объекта 
недвижимости 

Вид объекта 
недвижимости 

Адрес 

Площадь 
или 

основная 
характер
истика 

Категория 
земель 

Виды 
разрешенного 
использования 

1 2 3 4 5 6 7 

44:27:040328 

1 44:27:040328:1506 

Земельный 
участок 

Местоположение 
установлено 

относительно 
ориентира, 

расположенного в 
границах участка. 
Почтовый адрес 

ориентира: 156025, 
Костромская область, г 

Кострома, пр-кт 
Рабочий, д 74 

2649 +/-18 
Земли 

населенных 
пунктов 

многоквартирный 
дом 

2 44:27:040328:1204 
Земельный 

участок 

Местоположение 
установлено 

относительно 
ориентира, 

расположенного за 
пределами участка. 

Почтовый адрес 
ориентира: Костромская 

область, р-н 
Костромской, г 

Кострома, ул Рабочая 
10-я, д 72 

76  
Земли 

населенных 
пунктов 

Для размещения 
объектов 

энергетики 

44:27:040322 

3 44:27:040322:33 

Земельный 
участок 

Местоположение 
установлено 

относительно 
ориентира, 

расположенного в 
границах участка. 
Почтовый адрес 

ориентира: Костромская 
область, г Кострома, ул 

Рабочая 9-я, д 29/37 

1246 +/-12 
Земли 

населенных 
пунктов 

Многоквартирный 
дом 

4 44:27:040322:90 

Земельный 
участок 

Местоположение 
установлено 

относительно 
ориентира, 

расположенного в 
границах участка. 

2696 +/-11 
Земли 

населенных 
пунктов 

Дома 
многоэтажной 

многоквартирной 
жилой застройки 
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Почтовый адрес 
ориентира: 156025, 

Костромская область, г 
Кострома, ул Рабочая 9-

я, д 27 

5 44:27:040322:92 
Земельный 

участок 

Местоположение 

установлено 

относительно 

ориентира, 

расположенного в 

границах участка. 

Почтовый адрес 

ориентира: 156025, 

Костромская область, г 

Кострома, ул Новый 

Быт 

2607 +/-18 

Земли 

населенных 

пунктов 

дома 

многоэтажной 

многоквартирной 

жилой застройки 

 



44:27:040328:1506

44:27:040328:2034

44:27:040322:90

44:27:040322:33

44:27:040328:1201

44:27:040328:1207

44:27:040328:3

44:27:040322:92
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зон с особыми условиями использования территории
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Условны
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            - сущ
ествую

щ
ие общ

ественны
е и ж

илы
е здания

            -  граница кадастрового квартала

             - граница сущ
ествую

щ
их зем

ельны
х участков

             - граница охранны
х зон инженерны

х ком
м

уникаций
                           
              - граница проекта м

еж
евания

  Границы
 зон с особы

м
и условиям

и использования т
еррит

ории:

                - зоная подтопления и территории с глубиной 
                   залегания грунтовы

х вод до 2х м
етров

                - зона катастроф
ического затопления

     Зоны
 с особы

м
и условиям

и использования т
еррит

ории
     инж

енерной и т
ранспорт

ной инф
раст

рукт
уры

:

                - санитарны
й разры

в от объектов ж
елезнодорож

ного транспорта
           
           
             

 

v_

v_

v_

v _

v _

v_



Разрабатываемая территория
- граница проекта межевания



Фрагмент карты градостроительного зонирования города Костромы

ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ, 
НА ПЕРЕСЕЧЕНИИ ПРОСПЕКТА РАБОЧЕГО И УЛИЦЫ РАБОЧЕЙ 9-Й

граница проекта межевания



Граница проекта межевания
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